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ZPRAVA O STAVU NEMOVITOSTI

Repéicka 747, Praha Hostivar

2.10. 2025

Inspektor: Pistelak Libor Revizor: Ing. Jan Brezina



Popis nemovitosti

Jedna se RD v plivodnim stavu. Nové provedeno je pouze topeni véetné
plynového kotle a zasobniku na TUV. Podlahové krytiny jsou ptvodni - koberec,
parkety. Vybaveni domu jsou pouze plvodni kuchyriské linky. Na pozemku jsou
provedeny jedna gardz a kdlna. Na pozemku se jeSté nachdazeji dvé drobné
stavby, které nemaji Zddné povoleni, jedna se dalsi garaz a samostatné stojici

.’

zahradni domek. Okna v domé jsou plagtové. Vjezd k RD je z mistni komunikace.

Namérena uzitna plocha
Dispozice
Celkovy stav nemovitosti

Faze Zivotniho cyklu
nemovitosti

Uddavana energeticka
narocnost

Ovérena projektova
dokumentace

Konstrukce

Pocet podlazi

Pocet byt

Pozice domu
Pfijezdova komunikace
Umisténi v obci
Elektroinstalace
Systém vytapéni
Zdroj vytapéni

Zdroj vody
Kanalizace

Balkon, lodzie, terasa
Sklep

Plyn

Venkovni parkovani

Garazova parkovani

Hlavni zjisténi

216,99m2 ddim, garaz 15,3m2, kéilna 16,1m2 m’
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Hlavni zjisténi ‘ Pldorys ‘ Prilohy

Informace z katastru nemovitosti

Adresa:

Katastralni uzemi:
Cislo listu vlastnictvi:
Vlastnik nemovitosti:
Parcela:

Vyméra parcely:

Ochrana nemovitosti:

Omezeni vlastnického prava:

Jiné zapisy:
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Repcickd 747, Praha Hostivar , 10200

Hostivar 732052

1140

Medek Tomas Repcicka 747/19 HostivaF Praha 10 10200
2405/29; 2405/62; 2405/63; 2405/11

602 m’*

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Nejsou evidovdna Zadnd omezeni.

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Hlavni zjisténi Pldorys ‘ Pfilohy

Nosné konstrukce

Nenosné pricky a konstrukce CELKEM ZJ ISTENI
Exteriér, fasada, balkony, lodzZie a terasy 1 2
Stfecha, hromosvody, okapy

Izolace

Vnitfni instalace

v
Vytapéni a klimatizace
Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci

predméty ] ) T
o ) ) NUTNA NUTNA OPRAVA  NEBRANICI UZiVANiI

Vyplné otvorl (okna,dvere) REKONSTRUKCE

Sklepy, garaze, parkovisté N~

Pozarni bezpecnost a hygienické

podminky

Pozemek a umisténi objektu




Hlavni zjisténi Pldorys Pfilohy

1) Shrnuti zjisteni

Oblast zjisténi Popis zjisténi Kategorie zjisténi

Exteriér, fasada, balkony, lodZie a terasy

Cc1 Fasada V dobé inspekce nebyl predloZzen PENB. Nutna rekonstrukce

Strecha, hromosvody, okapy

D1 Hromosvody V dobé inspekce nebyla pfedloZena revize uzemnéni domu. Nutna oprava
D2 Okapy Okapy jsou puvodni bez povrchové Upravy. Nutnd oprava
Izolace

V dobé inspekce nebyly Zadné hydroizolace pfistupné, pouze u
E1l Hydroizolace betonového vjezdu byla vidét ¢astecnd asfaltova zalivka ve styku Nebranici v uZivani
betonové plochy a stény domu.
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Shrnuti zjistén

Oblast zjisténi

/

Hlavni zjisténi

Popis zjisténi

Pldorys

Kategorie zjisténi

Prilohy

E2 Hydroizolace
F1 Elektroinstalace
G1 Topny systém
G2 Topny systém

NEM

inspekt

Méreni vlhkosti ve sklepé vykazuje béZznou vlhkost v nevytdpéném
suterénu. Naméreno bylo pouze 1,2% pfi vhkosti okoli 60,3% a teploté
vzduchu 14,2°C.

Vnitfni instalace
Rozvody elektro jsou v plivodnim stavu a neodpovidaji sou¢asnym
standarddm. Doporucujeme provést revizi a odstranit pripadné vady z

revize.

Vytapéni a klimatizace

V dobé inspekce nebyla predloZena pravidelna servisni prohlidka
plynového kotle.

V dobé inspekce nebyla pfedloZena revize spalinové cesty od plynového
kotle.

Nebranici v uzivani

Nutna oprava

Nutna oprava

Nutna rekonstrukce
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Shrnuti zjisténi

Oblast zjisténi

Sklepy

Garaze, parkovisté

Garaze, parkovisté

Pozemek a umisténi objektu
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Hlavni zjisténi Pldorys

Popis zjisténi

Sklepy, gardze, parkovisté

Dispozice sklepl neodpovidaji predané dokumentaci.

Jedna garaz je postavena bez stavebniho povoleni.

Betonova plocha pfed domem je ve Spatném stavu.

Pozemek a umisténi objektu

Na pozemku jsou provedeny stavby bez povoleni stavebniho
Uradu. Jedna se o jednu gardz a zahradni dam.

Kategorie zjisténi

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Prilohy




2) Zavada nezjisténa

Oblast

Polozka

Hlavni zjisténi

Zavada nezjisténa

Pldorys

Prilohy

Zaklady a nosné konstrukce
Zaklady a nosné konstrukce

Nenosné pricky a konstrukce

Exteriér, fasada, balkony, lodzie,
terasy

Exteriér, fasada, balkony, lodzZie,
terasy

Vnitfni instalace
Vnitrni instalace

Vnitrni instalace
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Svislé nosné konstrukce

Vodorovné nosné konstrukce

Nenosné pricky a konstrukce

Exteriéry

Lodzie, balkony, terasy

Vodovod

Kanalizace

Plyn

v
v
v
v
v
v
v




Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Zavada nezjisténa

Oblast Polozka Zavada nezjisténa

Interiéry, povrchy, podlahy a

zafizovaci predméty Interiéry v
Dvefe a okna Okna v
PoZarni bezpecnost a hygienické Hygienické podminky S

podminky
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3) Nehodnocené oblasti

Oblast

Polozka

Hlavni zjisténi Pldorys

Zduvodnéni

Prilohy

Zaklady a nosné konstrukce
Zaklady a nosné konstrukce
Stfecha, hromosvody, okapy
Vnitini instalace

Vytapéni a klimatizace

Vytapéni a klimatizace

Interiéry, povrchy, podlahy a
zafizovaci predméty

Interiéry, povrchy, podlahy a
zafizovaci predméty
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Zaklady a sokly

Stresni konstrukce

Strecha

Vzduchotechnika

Klimatizace

Kamna a krby

Povrchy

Podlahy a schodisté

Zaklady nebyly v dobé inspekce pristupné.

Stfecha nebyla v dobé inspekce pfistupna.

Na stfechu nebyl v dobé inspekce pfistup.

V domé neni vzduchotechnika provedena.

V domé neni klimatizace provedena.

Kamna a krby nejsou vdomé provedeny.

Vsechny povrchy v celém domé jsou plvodni a pripraveny k rekonstrukci dle
pozadavkl nového majitele.

Vsechny podlahy v celém domé jsou puvodni a pfipraveny k rekonstrukci dle
pozadavkd nového majitele.




Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zduvodnéni

Interiéry, povrchy, podlahy a
zafizovaci predméty

.. . . L Vsechny zatizovaci predméty véetné kuchyni jsou v celém domé plvodni a

Zarizovaci predméty a kuchynska linka o . . . ., .
pfipraveny k rekonstrukci dle poZadavk( nového majitele.

Vsechny dvere v celém domé jsou plvodni a pfipraveny k rekonstrukci dle

Dvefe a okna Dvefe . . . .
pozadavkl nového majitele.

Pozarni bezpecnost a hygienické

ST Pozarni bezpecnost Pozarni bezpecnost neni Zzadnym zplsobem v domé resena.
Izolace Tepelné izolace V dobé inspekce nebyly Zadné tepelné izolace pfistupné.
Izolace Akustické a jiné izolace V dobé inspekce nebyly Zadné akustické izolace pfistupné.
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Hlavni zjisténi ‘ Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisténi

Zahradni stavby bez stavebniho
povoleni.

Parkovaci plocha pred domem

Pavodni kuch»yﬁské linka. Plvodni dvefte. Plvodni podlahy.
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Hlavni zjisténi Pldorys Prilohy

Fotodokumentace zjisténi

Plynovy kotel a zasobnik TUV. Okapy a svody jsou uz bez povrchové
Upravy.

Meéreni vlihkosti v suterénu domu.
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Pozadavky a metodika

Pozadavky investora

Zprava o technickém stavu nemovitosti pro potfeby
realitniho zprostfedkovani pti prodeji nemovitosti.

Uéel inspekce

Ucelem inspekce nemovitosti je odhalit vyznamné zavady a
problematickd mista, ktera by mohla mit dopad na uzitnou
hodnotu a cenu nemovitosti.

Metoda prizkumu

Inspekce nemovitosti je neinvazivni, vizudlni prizkum
rezidencni nemovitosti. UCelem inspekce je identifikovat
vyznamné pozorovatelné defekty konstrukci a komponent(
nemovitosti. Inspekce mUZe zahrnovat specifickd méreni a
dalsi ukony ve sjednaném rozsahu.

Zjisténé zavady jsou klasifikovany z hlediska uzivatele
nemovitosti a poZzadovanych oprav nasledovné:

1. Zavady estetické, nebranici béznému uzivani

2. Zavady omezujici uzivatele, nutnost opravy

3. Zavady vyznamneé omezujici uzivatele, nutnost
rekonstrukce

NEM
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Hlavni zjisténi

Pldorys

Podklady poskytnuté majitelem nemovitosti

padorysy domu z roku 1973 potvrzené stavebnim Gradem,
od roku 1973 byly vdomé provedeny drobné Upravy, zaslané
pldorysy uz neodpovidaji stavajicimu stavu.

Dalsi informace

DUm je vyklizen a je pfipraven k rekonstrukci dle pozadavk(
nového majitele.

Poznamka

Tato zprava je urCena pouze pro klienta. Zprava hodnoti stav
nemovitosti k datu inspekce a k ucelu uvedenému ve zpraveé,
s ohledem na rozsah prohlidky a metody zkoumani.
Inspektor ani spole¢nost Nemoinspekt s.r.o. nenese
odpovédnost za Udaje obsazené ve zpravé vici jinym
osobam nez klientovi.

Dale upozornujeme na skutecnost, ze kdybychom délali
dikladnéjsi technickou prohlidku nebo dodatecéna setreni,
tak by nase zavéry mohly byt odlisné.

Prilohy




