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Datum dokumentace: 06/2025

Dotcené pozemky: parc. ¢. 23, 24/1, 24/2 v k. 4. Kbely, Praha 19
Vasi zadost jsme obdrzeli dne 24. 6. 2025.

Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, p. o. (dale jen ,,IPR Praha“) se vyjadfuje pfedbézné k zaméru jménem
hl. m. Prahy jako Gcastnika fizeni o povoleni zaméru dle § 182 pism. b) zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon,
popf. jako Gcastnika tzemniho fizeni nebo ti¢astnika spole¢ného Gizemniho a stavebniho fizeni dle § 85 odst. 1
pism. b) a § 94k odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sh. ve spojeni s § 334a zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon.
K zastupovani jsme zmocnéni zfizovaci listinou ve znéni usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 15/20 ze dne

20. 6. 2024. IPR Praha k Vasi Zadosti vydava toto vyjadfeni:

S PREDLOZENYM ZAMEREM VE FAZI KONCEPCNI STUDIE SOUHLASIME,

NIZE UPLATNUJEME POZADAVKY A DOPORUCENI DO DALSICH FAZI PROJEKTOVE PRIPRAVY.

Popis zaméru:

Zamérem je novostavha bytového domu na severozapadnim narozi ulic Mladoboleslavské a Zacléfské ve Kbelich.
Objekt ma jedno podzemni podlaZi urcené pro parkovani, étyfi nadzemni podlaZi pfi ulici Mladoboleslavské

a 3 nadzemni podlaZi pfi ulici Zaclétské. V parteru ulice Mladoboleslavské jsou navrzeny komeréni jednotky

o velikosti 300 m2. V domé je navrZeno 16 bytovych jednotek o hrubé podlazni plose 880 m2. V podzemnich
garazich je uvaZovano 20 parkovacich stani (12 klasickych, 8 v zakladacich). Ve dvofe, dopravné napojeném
viezdem z ulice Zaclé¥ské, jsou umisténa 4 stani pro navstévniky, vichodné od objektu, pfi ulici Zacléfské, dals

3 navstévnicka stani.
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Dle platného Uzemniho pldnu sidelniho titvaru hl. m. Prahy je zamér situovan v plo3e s rozdilnym zplisobem vyuZziti

OV (v3eobecné obytné, stabilizované).

Zdivodnéni:

Zamér dle naSeho nazoru vhodné doplfiuje exponované narozi ulic, napomaha k oZiveni parteru pfiléhajicich ulic
a navazuje na urbanistickou strukturu okolni zastavby. Zamér byl s IPR Praha v pribéhu roku 2025 konzultovan
a na zakladé naSich pfipominek k uspofadani stromotadi a vymisténi podéInjch parkovacich stani z ulice

Mladoboleslavské upraven.

PoZadavky na tpravu zdméru v dal8ich fazich projektové pfipravy:

1. Dle aktualniho pojeti (odivodnéni) vypoctu dopravy v klidu dle platnych praZskych stavebnich predpist
(nafizeni ¢. 12/2024 Sh. hl. m. Prahy, ddle jen ,,PSP“) se parkovaci minima zaokrouhluji vZdy smérem doll
(a maxima vZdy smérem nahoru). Pfi vipoctu podle tohoto postupu zamér vyzaduje celkem 5 navstévnickych

stani.

S ohledem na vy3e uvedené z navrhu poZadujeme vypustit 2 navstévnicka stani, kterd jsou situovana pfi ulici
Zacléfské, na pozemku parc. ¢. 7/3 ve vlastnictvi jiného vlastnika. Zde p¥ipoustime pouze jedno stani vyhrazené
pro osoby se zdravotnim postiZenim. Za problematické, kromé majetkopravnich vztahd, povazujeme
navrhované napojeni téchto stani na chodnik, kde by mohlo dojit k jeho ziiZeni, ¢i k ohroZeni chodcti otevienim

dvefi parkujicich vozidel.

2. Pozadujeme upravit stavajici dopravni napojeni ptes chodnik ulice Zacléfské tak, aby mél v souladu § 10 odst. 3
PSP charakter chodnikového pfejezdu, respektujiciho prostorovou kontinuitu pési trasy (tzn. aby mél chodnik
konstantni vy$kovou Groven a v misté vjezdu se nesnizoval). Pfiklad moZného feseni se sklopenou obrubou
pfikladame v pfiloze €. 4. Zaroven doporucujeme nezvyrazinovat vjezd ¢ervenou dlazbou, ktera je pro osoby
s nékterymi vadami zraku ¢asto malo kontrastni - pfipadného kontrastu je vhodnéjsi dosahnout tmavsim

odstinem Sedé dlazby.

3. PoZadujeme zpracovat komplexni navrh modrozelené infrastruktury, ze kterého bude patrné hospodareni
s destovymi vodami tak, aby destova voda byla v co nejvétsi mite zadrZena v misté spadu, napt. pro zalivku
vegetace, technologické vody apod. Navrh doporucujeme koncipovat v souladu se Standardy hospodareni se
srazkovymi vodami na tizemi hl. m. Prahy a s Méstskym standardem pldnovdni, vysadby a péce o ulicni stromoradi
jako vyznamného prvku modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu klimatu, dostupnymi napf. na

www.iprpraha.cz/stranka/4087.
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4. PoZadujeme feSit napojeni zaméru na sité technické infrastruktury, véetné bilanci potfeb a spotieb pro
jednotlivé média (elektricka energie, teplo, pitna voda a splaskové vody). Pro sniZeni spotfeby pitné vody

doporuéujeme zvazit vyuzivani tzv. Sedych vod, napt. pro splachovani WC.

Doporuéeni na Gpravu zaméru v dal$ich fazich projektové pfipravy:
1. Navrhovany objekt je situovan na spojnici centralni ¢asti Kbel a Sokolovny na narozi frekventovanych ulic.

V souladu s § 13 odst. 3 PSP nesmi byt pti umistovani staveb na hranici vefejnych prostranstvi narusena kvalita

vefejnych prostranstvi a musi byt pfihlédnuto k pobytové kvalité a viznamu vefejnjch prostranstvi.

S ohledem na vyse uvedené doporucujeme prostor mezi navrhovanym objektem a chodnikem Zaclétské ulice
navrhnout jako plnohodnotny vefejny prostor s vyuZitim stavajicich vzrostljch stromt a s mobiliafem
(lavickou, cyklo stojanem, odpadkovym koSem, popi. pitkem). V tomto misté se také nachézi KiiZ Via Sancta
Mariana 19, ktery je soucasti historické poutni cesty z Prahy do Staré Boleslavi

(https://www.viasanctamariana.cz/) a kultivace vefejného prostranstvi v okoli by mohla byt pfileZitosti k jeho

plnohodnotné obnové.

2. Vybaveni, povrchy a dopliiky povrcht doporucujeme volit v souladu s Katalogem doporucenych prvkii verejnych

prostranstvi hl. m. Prahy, dostupnym napf. na www.iprpraha.cz/stranka/4141. Pro lokalitu 230_2 Kbely

s vesnickou strukturou zastavby je doporucenou rodinou pro povrchy a doplitky povrchti kamenny standard 2
(KS2), v misté, které se nachazi mimo historické jadro obce, téZ betonovy standard ekonomicky (BSE). Ve dvofe
doporucujeme maximalni mozné vyuziti retencni dlazby. PIny vypis doporuceni a ilustrativni popis standardi

prikladame v pfilohach k tomuto dopisu.

Zadame Vas timto, abyste zamér upraveny dle vy3e uvedenych podminek v navazujicim stupni projektové

dokumentace predloZili k opétovnému vyjadreni.

V piipadé potfeby jsme pripraveni celou problematiku konzultovat na naSem pracovisti.

S pozdravem

Mgr. Digitaln&

podepsal Mgr.
OndFEj ggiii:Boha'é
Bohad 35 oroo

MGR. ONDREJ BOHAC

- feditel
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PRILOHY:

1/ Katalog doporucenych prvki vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy - vypis doporuceni pro lokalitu 230_2 Kbely

2/ Katalog doporucenych prvkl vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy - Kamenny standard 2, ilustrativni popis standardu

3/ Katalog doporucenych prvk{ vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy - Betonovy standard ekonomicky, ilustrativni popis standardu
4/ Katalog doporugenych prvkd vefejnych prostranstvi hl. m. Prahy - Betonovy standard ekonomicky, chodnikové prejezdy

ROZDELOVNIK:

> 1. Adresat + pfilohy

MC Praha 19, KanceldF starosty, ID) ji9buvp + p¥ilohy

MHMP, UZR - Odbor Gzemniho rozvoje, ID) 48ia97h - Ing. arch. Filip Foglar + pfilohy
IPR Praha - spisovna
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